Szczegotowa informacja na temat optat adiacenckich
naliczanych w Gminie Miejskiej Koscian

1. Optata adiacencka

Optata adiacencka jest to optatdytutu wzrostu wartéi nieruchomeéci powstatego

w wyniku zaistnienia kadego z poriej wymienionych zdarze
e podziatu nieruchomaci,
* budowy drogi,
* wybudowanie przewodow Iub urzdzen wodocihgowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomukacyjnych,

» scalenia i podziatu nieruchoméci (w Koscianie nie nalicza s¢ tego typu optat).

Aby ustalt i naliczy optat adiacencka mugzzost& spetnione gcznie nasfpujace
przestanki:

v musi nasfpi¢ wzrost wartéci nieruchoméci spowodowany podziatem nieruchogop

lub budows urzadzen infrastruktury technicznej.

v nie uptyrety 3 lata od momentu stworzenia warunkow do pozinia nieruchontai
do poszczegollnych wdzen infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia

warunkow do korzystania z wybudowanej drogi,

v nie uptyrety 3 lata od momentu, kiedy decyzja podziatowa umbomdci lub
orzeczenie sadu w sprawie podziatu nieruchaingtaty s¢ ostateczne.
v musi obowjzywat uchwata Rady Miejskiej Kiaziana w sprawie wysokoi stawek

procentowych optaty adiacenckiej.

W przypadku 4cznego zaistnienia w/w zdafzelo grupy oséb zobowzanych do
wnoszenia optat adiacenckich naje
* wiasciciele nieruchomdci,
» uzytkownicy wieczyci nieruchomasci, ktorzy na podstawie odebnych przepisow
nie maja obowiazku wnoszenia optat rocznych za zytkowania wieczyste,
e uzytkownicy wieczysci, ktérzy wniesli jednorazowo optaty roczne za caly okres

uzytkowania wieczystego.
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Optat adiacenckich nie naliczagspdy nie wzrosta warkd nieruchoméci lub

nieruchoméci sy przeznaczone w planie miejscowym na cele rolne eine
a w przypadku braku planu miejscowego gdy nierua$oinsg wykorzystywane na cele rolne
i lesne, a take gdy nieruchomi@& jest oddana w aytkowanie wieczyste,

a wytkownik wnosi optaty roczne z tytutwytkowania wieczystego nieruchofui

2. Wysokos¢ optaty adiacenckiej

Kompetencje ustalenia stawki procentowej optat @hakich ustawodawca przekazat
radzie gminy. Rada Miejska Koiana podjta stosowne uchwalty i ustalita stagvirocentow
optat w wysokéci:

* 18 % réznicy miedzy wartoscia, jaka nieruchomo§é¢é miata przed wybudowaniem

urzadzen infrastruktury technicznej (np. droga), a wartoscia, jaka nieruchomaosé

ma po ich wybudowaniu,

30 % réznicy miedzy wartoscia nieruchomaosci przed i po podziale.

Wartas¢ rynkowa nieruchoméci przed wybudowaniem wdzer infrastruktury
technicznej (przed podziatem) i po ich wybudowafpa podziale nieruchondoi) okreslaja

uprawnieni rzeczoznawcy m#gowi, wedlug stanu i cen na daiewydania decyzji

o ustaleniu optaty adiacenckiej. W przypadku élagia wartdci rynkowej nieruchomsi

dla potrzeb naliczenia optaty adiacenckiej oszacmuwpodlegaylko warto §¢ gruntu!

Pan Kowalski i Pan Nowak g wiascicielami dziatek o identycznej powierzchni
(np.: 800 nt) potozonych przy ul. Zmyslonej w Koscianie. Pan Kowalski na swojej
nieruchomosci ma wille z basenem, a na budynku zainstalowat 3 anteny sitarne. Natomiast
Pan Nowak na swojej dziatce ma tylko maty nieotynk@any dom z widocznie dziurawym
dachem. Gmina wybudowata drog i bedzie z tego tytutu nalicz& optate adiacencka. Pomimo

réznic pomiedzy budynkami obaj Panowie zaptag optate

Opinia rzeczoznawcy o waid nieruchomeci jest sporzdzona w formie operatu
szacunkowego, z ktorym mwoa s¢ zapozné na kadym etapie pogpowania w sprawie

naliczenia optaty adiacenckiej.
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3. Poskpowanie administracyjne w sprawie ustalenia wysok& optaty
adiacenckiej

Wiasciciele nieruchomgci oraz uytkownicy wieczyci wymienieni w dziale 2.3.
niniejszego opracowania gawiadamiani o:

* wszczciu poskpowania — jest to pierwszy etap, ktory rozpoczyna ppstvanie
administracyjne; otrzymane pismo informuje strom celu prowadzonej sprawy,
okresla adres nieruchondoi oraz numer ewidencyjny dziatki; naghie jest
sporadzany lub analizowany (wykonany wénéj) operat szacunkowy, na podstawie
ktérego ustala si wysoka¢ optaty adiacenckiej; w przypadku gdy strona, ktéra
otrzymata zawiadomienie nie jest \dde&cielem nieruchomkei albo istnieg inne
przestankize nie powinna w pogpowaniu uczestniczy(np. sprzedata nieruchos

przekazata w darowmie albo wspétwigciciel zmart)musi to niezwtocznie zgtogl

e zakonczeniu postpowania — po przeanalizowaniu operatu szacunkowego oraz
innych dowodéw w sprawie, strona otrzymuje zawiawmie, w ktory jest
informowana o0 wysok&i optaty, mdaliwosci roziazenia jej na raty oraz
siedmiodniowym terminie, w ktérym nipa s¢ zapozna z zebranym materialem

dowodowym; to jest moment na sktadanie wnioskowzabazenie optaty na raty.

* decyzja administracyjna w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej. Decyzwiera
podstaw prawry, wysoka¢ optaty, uzasadnienie, termin ptagop pouczenie
o maliwosci odwotania  oraz  wariantowo zgepd na  roziaenie

na raty.

Od decyzji administracyjnej w sprawie naliczeniatabp adiacenckiej mma se
odwota w terminie 14 dni od dnia je] otrzymania. Odwotanie sklada sido Burmistrza
Miasta Kdaciana, Kktory przekazuje odwotanie wraz 2z dokumentasprawy

do Samorzdowego Kolegium Odwotawczego.

Pan Jan Kowalski odebrat decyz 30 marca 2011 roku.

Oznacza to,ze odwotanie mae ztazyé do wtorku 14 kwietnia 2011 roku.
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4. Terminy ptatnosci i mozliwos¢ roztozenia optaty adiacenckiej na rat

W decyzji w sprawie ustalenia optaty adiacenckepla s¢ termin jej ptatnéci, ktory

wynosi 14 dni od dniakiedy decyzja stata siostateczn (w przypadku rozigenia ptatnéci

na raty termin 14 dniowy dotyczy pierwszej r.

Jan Kowalski odebrz
decyzg - 30 marc. 14 dni na

odwotanie
od decyzji

14 dni na
zatpat

Decyzja stata si
ostateczni- 14 kwietnia

Ostateczny termi
ptatndci - 28 kwietnia

Optata adiacencka tytutu pobudowania ugdzer infrastruktury technicznemoze

by¢, na wniosek wigciciela nieruchomgi (ztozony, po otrzymaniu zawiadomien

0 zakaczeniu postpowania— w terminie 7 dniyoztozona na raty rocznptatne w okresie

do 10 lat Warunki roztgenia na raty ok&a sk w decyzji o ustaleniu optaty. Nadeos¢

gminy z tego tytutu podlega zabeeczeniu, w tym przemstanowienie hipote. Decyzja o

ustaleniu optaty adiacenckiej stanowi podstawpisu do ksjgi wieczystej. Raty, podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentokogynej stopie redyskonta wek

stosowanej przez Narodowy nk Polski (
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Decyzja o naliczeniu
optaty adiacenckiej i jej
roztozeniu na
whnioskowang ilos¢ rat
rocznych

Jan Kowalski
otrzymat ’

zawiadomienie

o zakonczeniu —’

postepowania

Pan Kowalski sktada w
7 dni ciggu 7 dni sktada
whniosek o roztozenie
optaty na raty roczne

6(\
,\/b‘
Ptatnosc pierwszej raty w ‘ Decyzja stata sie . Zabezplgc.zeme
- . wierzytelnosci poprzez
ciggu 14 dni!!! oststeczna . .
( wpis na hipoteke

W przypadku trudnej sytuacji materialnej wdmiela nieruchomsri istnieje
mozliwosé roziozenia optaty adiacenckiej niraty miesieczne Wniosek wihasciciela

nieruchoméci do Burmistrza Miasta Kaciana musi zosta ztozony w_ciggu 14 dni

po _uprawomocnieniu 8i decyzj (czyli w terminie na dokonanie pfatém), zawiergd

uzasadnienie trudnej sytuacji materialnej oraz pzgpje ilgci rat miesgcznych. Burmistr:
w decyzji okréla liczbe ratoraz terminy ich ptatriei.

Terminowo ptacone raty nriesieczne nie § oprocentowane

Jan Kowalski Jan Kowalski sktada
otrzymat decyzjg o Decyzja stata sie wniosek o roztozenie
naliczeniu optaty prawomocna optaty na raty
adiacenckiej 14 dni 14 dni miesieczne
Decyzialstataisi Decyzja o Burmistrz
gfg’ﬁi;fgcan?e roztozeniu optaty rozpatruje wniosek
14 dni M@ raty miesieczne
< -

Ptatnos¢ pierwszej
raty w ciagu 14
dnil!
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W przypadku zwitoki lub opfnienia w zaptacie optaty adiacenck

naliczane g odsetki ustawow, ktére w 2011rwynosz 13%.

Z kolei w przypadku optatyadiacenckiej z tytutu podziatu nieruchofub osobe
zobowgzana do jej wniesienia me przenié¢ na rzecz gminy, za jej zggdprawa do dziatk
gruntu wydzielonej w wyniku podziatu. Rbice midzy wartgcig dziatki gruntu wydzielone
w wyniku podziatu a nanoscig wynikajaca z optaty adiacenckiej pokrywane w formie

doptat.

5. Jak poprawnie wypetni¢ druk ptatnosci?
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6. Podstawy prawne.

e ustawa =z dnia 21 sierpnia 1997r. o0 gospodarce cheraugciami
(tekst jednolity -Dz. U. 2010 r. Nr 102 poz. 65
- art. 98a -optata adiacencka z tytutu podziatu nieruchéci,
- od art. 143 do art. 148~ optata adiacencka z tytutu budowy aoizen
infrastiuktury techniczne
* uchwata nr VII/70/03 Rady Miejskiej Koiana z dnia 20.02.2003 r. w spra

ustalenia wysokdi optat adiacenckic
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* uchwaly nr XI1V/146/07 Rady Miejskiej Kaiana z dnia 30 pgaziernika 2007 r.
w sprawie ustalenia wysokd stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu

podziatu nieruchomei.
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